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EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE LA
SEANCE DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DU VENDREDI 2 DECEMBRE 2022

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU SUD

Entre-Deux - Saint-Joseph — Saint

NOTA :

Nombre de conseillers
en exercice : 48

Présents : 31
Absents représentes : 15

Pilpe - Le Tampon AFFAIRE N° 15-20221202

APPROBATION DU MANDAT DE MAITRISE D’OUVRAGE
RELATIF A LA CREATION DE LA ZONE D’ACTIVITE
DU 19E KM AU TAMPON

L’an deux mille vingt-deux, le deux du mois de décembre a neuf heures et
quinze minutes, en application des articles L.2121-7, L.2121-8 et
L. 5211-1 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), se sont
réunis dans la salle des fétes du 12°™ km sise au Tampon, rue Auguste
Lacaussade, les membres du Conseil communautaire de la Communauté
d'Agglomération du Sud, 1également convoqués le 25 novembre 2022,
sous la présidence de Monsieur Bachil VALY, 1 Vice-Président de la
CASUD (de l’affaire n° 01-20221202 a I’affaire n° 25-20221202, puis de
Iaffaire n® 27-20221202 a !’affaire n° 30-20221202) et celle de Monsieur
Albert GASTRIN, 3° Vice-Président de la CASUD (de [!’affaire n° 26-
20221202 a l’affaire n® 26-20221202).

ETAIENT PRESENTS

- Commune du Tampon -

GASTRIN Albert, PAYET-TURPIN Francemay, TURPIN Catherine,
THERINCOURT Jean-Pierre, ROBERT Evelyne, DIJOUX-RIVIERE
Mimose, DOMITILE Noéline, FONTAINE Henri, FONTAINE
Véronique, GONTHIER Charles Emile, LOSSY Patricia, MONDON
Laurence, SAUTRON Serge, TECHER Doris, THIEN-AH-KOON
Patrice.

BASSIRE Nathalie, BENARD Monique, FONTAINE Gilles.

- Commune de Saint-Joseph -

LANDRY Christian, HUET Henri Claude, JAVELLE Blanche Reine,
MUSSARD Harry, FULBERT-GERARD Gilberte, LEBON David,
LEVENEUR-BAUSSILLON Inelda, MUSSARD Rose Andrée, VIENNE
Axel.

GUEZELLO Alin, LEBON Louis Jeannot.

- Commune de ’Entre-Deux -

VALY Bachil, GROSSET-PARIS Isabelle.
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- Commune de Saint-Philippe -

RIVIERE Olivier, COURTOIS Vanessa.

ETAIENT REPRESENTES (PROCURATION)

- Commune du Tampon -

THIEN-AH-KOON André (représenté par VALY Bachil), HOARAU
Jacquet (représenté par LOSSY Patricia), MAUNIER Daniel (représente
par PAYET TURPIN Francemay), PICARDO Bernard (représenté par
TURPIN Catherine), ROMANO Augustine (représentée par DIJOUX
RIVIERE Mimose).

SOUBAYA Josian (représenté par TECHER Doris).

- Commune de Saint-Joseph -

LEBRETON Patrick (représenté par HUET Henri-Claude), HOAREAU
Sylvain (représenté par BAUSSILON LEVENEUR Inelda), HUET
Mathieu (représenté par LEBON David), HUET Marie-Josée (représentée
par JAVELLE Blanche Reine), K/BIDI Emeline (représentée par
FULBERT-GERARD Gilberte), LEICHNIG Stéphanie (représentée par
MUSSARD Rose Andrée), LEJOYEUX Marie Andrée (représentée par
VIENNE Axel).

BENARD Clairette Fabienne (représentée par LEBON Louis Jeannot).

- Commune de ’Entre-Deux —

PAYET Gilles (représenté par Harry MUSSARD).

Les membres présents formant la majorit€é de ceux en exercice,
conformément aux régles de quorum, le Président ouvre la séance. En
application de l’article L.2121-15 du Code général des collectivités
territoriales, 1’ Assemblée procéde a la nomination d’un ou de plusieurs de
ses membres pour remplir les fonctions de secrétaire. A
’unanimité, Madame MONDON Laurence a été désignée pour remplir les
fonctions de secrétaire.

Affaire n® 15-20221202 du CC du 02/12/2022 «Approbation du mandat de maitrise d’ouvrage relatif a la création de la zone 277
d’activité du 19° km au Tampon»
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APPROBATION DU MANDAT DE MAITRISE D’OUVRAGE RELATIF A LA CREATION

DE LA ZONE D’ACTIVITE DU 19* KM AU TAMPON

Le Président rappelle que la loi NOTRe a élargi le champ du bloc de
compétences « développement économique » exercé par les communautés de
communes 2 titre obligatoire, en lieu et place des communes.

Ce bloc comprend désormais, en vertu de ’article L.5214-16 du code général
des collectivités territoriales -CGCT-, les missions suivantes: « Actions de
développement économique dans les conditions prévues a l'article L.4251-17 ; création,
aménagement, entretien et gestion de zones d'activité industrielle, commerciale,
tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire ; politique locale du
commerce et soutien aux activités commerciales d'intérét communautaire ; promotion
du tourisme, dont la création d'offices de tourisme ».

Il rappelle que la CASUD est un territoire en plein développement et qu’il
convient de soutenir la structuration de son tissu économique majoritairement
composé de TPE et PME.

La Communaut¢ d’Agglomération souhaite aménager la Zone d’Activité
Economique du 19°™ au Tampon afin d’accompagner le développement de ces
entreprises.

Cette ZAE s’¢étend sur environ 20 ha et accueillera des activités industrielles,
artisanales et de service. Au niveau de son programme, le Président informe que :

- 50 % de la zone sera dédiée aux activités agroalimentaires et ce qui
renforcerea le tissu agricole ;

- la zone acceuillera un village artisanal sur la partie haute ainsi qu’un
programme d’immobilier d’entreprises ;

- Dinstallation d’une station dépuration sera étudiée sur la partie basse.

Le Président indique que la zone est composée d’une zone 1AUe au PLU
d’environ 5 Ha, maitrisée par la Commune du Tampon et d’une zone 2 Aue au PLU

dont la maitrise fonciére est a opérer.

I1 précise que compte tenu de ce zonage, il convient d’urbaniser tout d’abord
la partie classée en zone 1 AUe pour ensuite ouvrir a ’urbanisation la seconde zone.

Les travaux feront donc I’objet d’un phasage en tranche.

Cependant, I’ensemble des études du programme pour permettre 1’obtention
d’une zone d’activité optimisée se fera sur la totalité de la superficie.

Affaire n® 15-20221202 du CC du 02/12/2022 «Approbation du mandat de maitrise d’ouvrage relatif & la création de la zone
d’activité du 19° km au Tampon»
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Ir
tranche, des opérations d’acquisition fonciere et d’études réglementaires seront
notamment menées pour les opérations de la tranche 2.

Le Président informe que dans un premier temps la desserte de la zone
d’activité se fera a partir du chemin Philidor Techer pour la mise en opérationnalité de
la partie en 1AUe et qu’ensuite une desserte est prévue a partir de la RN3 au niveau de
la partie haute. Cela deviendra I’acces principal pour limiter le trafic sur le chemin
Philidor Techer.

Le phasage retenu est le suivant :

- Phase 1 : réalisation de la premiére tranche pour fin de ’année 2024 ;
- Phase 2 : création de la deuxi¢me tranche en fin d’année 2026.

L’opération comprend les aménagements et ouvrages suivants :

+ I’aménagement de la voirie,

*des ouvrages hydrauliques (bassins de rétention aériens, station d’épuration
et franchissement de la ravine),
des aménagements paysagers et environnementaux : voie douce piétons et
cycles, espaces verts et bande végétalisée, plantations et mesures de
réduction ou de compensation,

+ I’aménagement des parcelles,
I’acquisition fonciére.

Le Président rappelle que la CASUD est actionnaire de la SPL MARAINA,
que cette situation permet a la CASUD de passer des marchés selon la procédure dite
du “in House”, marché sans publicité.

En application des dispositions des articles L2410-1 et L2432-2 du code de la
commande publique, la CASUD souhaite confier un mandat de maitrise d’ouvrage
déléguée a la SPL Maraina pour la mise en ceuvre opérationnelle du projet dans sa
globalité, et ce, jusqu’a la garantie de parfait achévement des ouvrages.

La convention de maitrise d’ouvrage déléguée confie au mandataire le soin de
réaliser au nom et pour le compte de la CASUD et sous son contrdle, les études et
travaux relatifs au projet d’aménagement selon les modalités et I’enveloppe financiere
précisées dans la convention.

Conformément aux dispositions prévues a 1’article L.2422-6 du code de la
commande publique, les attributions confiées au mandataire portent sur les éléments
suivants :

La définition des conditions administratives et techniques selon lesquelles
I'ouvrage sera étudi€ et exécuté,

- La recherche de financement, le montage et le suivi de I’instruction des
dossiers de demande de subvention éventuels,

Affaire n® 15-20221202 du CC du 02/12/2022 «Approbation du mandat de maitrise d’ouvrage relatif a la création de la zone
d’activité du 19° km au Tampon»
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l'attributaire, du marché public de maitrise d'ceuvre ainsi que le suivi de son
exécution,

L'approbation des études d'avant-projet et des études de projet du maitre
d'ceuvre,

La préparation, la passation, la signature, aprés approbation du choix des
attributaires, des marchés publics de travaux, ainsi que le suivi de leur
exécution,

Le versement de la rémunération du maitre d'ceuvre et le paiement des
marchés publics de travaux,

La réception de 'ouvrage.

La mission confiée au mandataire porte sur 1’organisation de la gestion
administrative, technique, financiére et comptable de 1’opération.

A I’issue des études pré-opérationnelles réalisées par le mandataire, ce dernier
proposera a la CASUD plusieurs modéles économiques de réalisation de la zone
d’activité du 19° km, & minima les trois modeéles suivants.

Durée du mandat :

La convention entrera en vigueur a la datre de notification au mandataire et
s’achévera a I’issue de la période de parfait achévement des ouvrages.

Enveloppe financiére de 1’ opération (hors acquisition fonciére):

> ’enveloppe financiére prévisionnelle de I’opération est de 12 640 350 €
HT, soit 13 714 779,75 € TTC (y compris la rémunération du
mandataire), décomposée comme suit :

Pour la tranche 1 :

» Aménagement de la ZAE du 19° km : 1 725 000 € HT, soit
1 871 625,00 € TTC,

» Honoraires techniques : 395 600 € HT soit 429 226,00 € TTC,

» Commercialisation : 35 000 € HT soit 37 975 € TTC.

Pour la tranche 2 :

» Aménagement de la ZAE du 19° km : 9 200 000 € HT, soit
9982 000 € TTC,

> Honoraires techniques : 548 000 € HT soit 594 580,00 € TTC,

» Commercialisation : 130 000 € HT soit 141 050 € TTC.

Le bilan prévisionnel de I’opération permettant de préciser les montants de
rémunération du mandataire et les différents chapitres du projet d’aménagement ainsi
que le projet de convention de mandat sont en piéce annexe.

Affaire n® 15-20221202 du CC du 02/12/2022 «Approbation du mandat de maitrise d’ouvrage relatif & la création de la zone
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Il est donc proposé a I'Assemblée :

d’approuver le programme de I’opération relative au projet
d’aménagement de la ZAE du 19° km au Tampon,

d’approuver le montant prévisionnel de 1’opération arrété a 12 640 350 €
HT soit 13 714 779 € TTC,

d’approuver le montant de rémunération du mandataire fixé a 606 750 €
HT,

d’approuver la convention de mandat a passer entre la SPL MARAINA
et la CASUD,

d’autoriser le Président ou le Vice-Président délégué a signer toutes
picces relatives a cette affaire.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.

DECISION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Le Conseil,

Aprés en avoir délibéré, M. VIENNE Axel et M. HUET Henri-Claude en
tant que membres du Conseil d’administration de la SPL Maraina, ne
prenant pas part au débat et vote de cette affaire et ayant quitté la salle, a
Punanimité des suffrages exprimés,

-approuve le programme de DPopération relatif au projet
d’aménagement de la ZAE du 19° km au Tampon,

- approuve le montant prévisionnel de I’opération arrété a 12 640 350 €
HT, soit 13 714 779 € TTC,

- approuve le montant de rémunération du mandataire fixé a 606 750 €
HT,

- approuve la convention de mandat a passer entre la SPL MARAINA et
la CASUD,

- autorise le Président ou le Vice-Président délégué a signer toutes pi¢ces
relatives a cette affaire,

Affaire n° 15-20221202 du CC du 02/12/2022 «Approbation du mandat de maitrise d’ouvrage relatif a la création de la zone
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devant le Tribunal Administratif de la Réunion dans un délai de 2 mois
a compter de sa publication et de sa réception par le représentant de

I’Etat.
Abstention : 00 Contre : 00 Pour : 46
POUR EXTRAIT CONFORME,
La Secrétaire de séance, Le 1* Vice-Président de la CASUD,

Laurence MONDON Bachil VALY

| Date de mise en ligne sur le site Internet de la CASUD : 19/12/2022

Affaire n® 15-20221202 du CC du 02/12/2022 «Approbation du mandat de maitrise d’ouvrage relatif 4 la création de la zone 777
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU SUD

CONVENTION DE MANDAT DE MAITRISE D’OUVRAGE
DELEGUEE

MAITRE DE L'OUVRAGE :

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU SUD (CASUD)
379, rue Hubert Delisle
BP 437 - 97430 Le Tampon

Téléphone : 0262 57 97 77
Télécopie : 0262 57 97 78

CONVENTION DE MANDAT DE MAITRISE D’OUVRAGE DELEGUEE
RELATIVE A LAMENAGEMENT DE LA ZAE DU 19°™ AU TAMPON

Décembre 2022

Transmis au représentant de I’Etat par la Collectivité
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CONVENTION DE MANDAT DE MAITRISE D’OUVRAGE DELEGUEE
« AMENAGEMENT DE LA ZAE DU 19°™ AU TAMPON »

Entre :

La Communauté d’Agglomération du Sud 379, rue Hubert DELISLE, 97430 LE TAMPON,
représentée par Monsieur André THIEN AH KOON, son Président en exercice, autorisé a
signer la présente convention par délibération de son Conseil Communautaire en date du 29
avril 2022 ;

Ci-aprés dénommeée le maitre de I'ouvrage ou Mandant,

D’une part,

Et

La Société Publique Locale (SPL) Maraina au capital de 4 101 487, 00 euros dont le siege
social est situé 38, rue Colbert — 97 460 SAINT-PAUL, inscrite au Registre du Commerce de
Saint-Denis sous le numéro SIRET : 520 664 004 00030 — Code APE : 7490B, représentée
par Monsieur Michaél RIVAT, son Directeur Général, en vertu d’'une délibération du Conseil
d’Administration de la société endatedu .......................... ,

Ci-aprés dénommée le Mandataire ou la SPL Maraina,

D’autre part.
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ILA TOUT D’ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

+ La Personne Publique ayant pour objectif de réaliser des travaux d’aménagement et
de valorisation de son territoire,
A décidé :

* Par délibération du Conseil Communautaire en datedu .................. :

» D’approuver les termes de la convention de mandat qui confie a la SPL Maraina le
pilotage de 'aménagement de la ZAE du 19°™ zone 2AUe au Tampon ;

» D’approuver la convention de mandat de maitrise d’'ouvrage déléguée ;

» D’autoriser la signature les actes administratifs y afférents, conformément a la
réglementation en vigueur.

+ La présente convention de mandat a été approuvée par délibération du Conseil
d’Administration de la SPL Marainaendatedu ...................... ,

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

PARTIE | : MODALITES GENERALES D’EXECUTION DE LA PRESENTE
CONVENTION

ARTICLE 1 — PREAMBULE

Au regard des compétences transférées par la loi NOTRe du 7 aout 2015, la Communauté
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d’Agglomération Sud souhaite aménager la Zone d’Activité Economique du 19°™ au Tampon
afin d’accompagner le développement des activités artisanales et agroalimentaires du
secteur.

Cette ZAE s’étend sur environ 23 ha et se situe a 1100 m d’altitude entre la Rn3 au Nord, le
quartier du 19°™ au Nord-Ouest et le chemin Philidor Techer au Sud-Ouest. Le programme
d’aménagement de la zone est composé de :

-Une STEP sur 14 725m2

-Un village artisanal sur 12 960 m?

-Un pole service aux entreprises sur 3 720 m?

-38 parcelles d’'une superficie sur 62 505 m?

-6 macros lots sur 34 650 m?

Cette ZAE se situe en zone 1AUe pour la partie basse et en zone 2AUe pour la partie haute.

Les rapports d’étude d’opportunité et du diagnostic figurent en annexe 1 de la présente
convention.

ARTICLE 2 — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet, en application des dispositions des articles L2410-1 a
L2432-2 du Code de la Commande Publique, de confier a la Société Publique Locale
Maraina, qui 'accepte, le soin de réaliser au nom et pour le compte de la Collectivité et sous
son controle, les études et travaux relatifs au projet d’aménagement selon les modalités
décrites dans la présente convention et I'enveloppe financiére précisée a l'article 9 de la
présente convention.

ARTICLE 3 — ATRTIBUTION ET MISSIONS CONFIEES AU MANDATAIRE

3.1 — Attributions confiées au mandataire

Conformément aux dispositions prévus a larticle L2422-6 du code de la commande
publique, les attributions confiées au Mandataire portent sur les éléments suivants :

+ La définition des conditions administratives et techniques selon lesquelles I'ouvrage
sera étudié et exécuté ;

* La recherche de financement, le montage et le suivi de l'instruction des dossiers de
demande de subvention éventuels

+ La préparation, la passation, la signature, aprés approbation du choix de
I'attributaire, du marché public de maitrise d'ceuvre ainsi que le suivi de son
exécution ;

+ L'approbation des études d'avant-projet et des études de projet du maitre d'ceuvre ;

+ La préparation, la passation, la signature, aprés approbation du choix des
attributaires, des marchés publics de travaux, ainsi que le suivi de leur exécution ;

* Le versement de la rémunération du maitre d'ceuvre et le paiement des marchés
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publics de travaux ;

» Laréception de I'ouvrage.

3.2 — Contenu des missions Confiées au mandataire

Le programme prévisionnel des études et des travaux projetés a mettre en ceuvre dans le
cadre du mandat est indiqué en annexe 1 et sera affiné aprés la mise a jour des études
d’opportunité économique ainsi que des besoins identifiés du tissu économique de la
CASUD.

Le programme des travaux a exécuter sera précisé lors des phases études.

Si le programme des travaux ou son planning de réalisation tels que décrits en annexe 1
venaient a étre remis en cause du fait du Mandant, un avenant interviendrait pour prendre
acte de ces modifications et de leurs conséquences notamment sur le bilan financier
prévisionnel et sur la rémunération du Mandataire.

Le Mandataire n'est tenu envers le Maitre de l'ouvrage que de la bonne exécution des
attributions dont il a personnellement été chargé par celui-ci.

Le Mandataire représente le Maitre de l'ouvrage a I'égard des tiers dans l'exercice des
attributions qui lui ont été confiées jusqu'a ce que le Maitre de l'ouvrage ait constaté
I'achévement de sa mission dans les conditions définies par la présente convention.

La mission du Mandataire est exclusive de toute mission de maitrise d’ceuvre portant sur le
méme ouvrage.

La mission confiée au Mandataire par le Maitre de I'ouvrage porte sur l'organisation de la
gestion administrative, technique, financiére et comptable de 'opération objet de la présente
convention.

Et plus particulierement :

* Le Mandataire assure la maitrise d’ouvrage des études et des travaux et s’assure de
leur parfait achévement dans les délais prévus. Il assure a ce titre une mission de
coordination technique, administrative et financiére de I'opération ;

* Il lui appartient d’établir ou de faire établir, sous son contréle, quelles que soient les
méthodes de planification retenues, le calendrier d’exécution des divers ouvrages
dontil a la charge et de s’assurer que ce calendrier est respecté ;

* Le Maitre d’ouvrage et ses services compétents et, le cas échéant, les collectivités ou
groupements de collectivités destinataires des ouvrages et leurs services
compétents pourront avoir communication de toutes les piéces contractuelles et
documents qu’ils demanderont ; ils sont autorisés a suivre les chantiers et peuvent y
accéder a tout moment. Toutefois, ils ne peuvent présenter leurs observations qu’au
Mandataire et non directement aux entrepreneurs ou Maitres d’ceuvre ;
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* Lorsque les ouvrages sont acheveés, ils font 'objet d’'une réception a laquelle est invitée
le Maitre d’ouvrage ou la collectivité ou le groupement de collectivités auquel les
ouvrages doivent étre transférés ;

* Le Mandataire est investi, pour I'exécution des ouvrages faisant 'objet de la présente
convention, de tous les droits que les lois et réeglements conférent aux Collectivités
publiques en matiére de travaux publics. || demeure, en méme temps, soumis a
toutes les obligations qui en découlent.

Par ailleurs, il est donné au Mandataire les éléments de mission complémentaires suivants :

e Préparation au nom et pour le compte du Maitre de I'Ouvrage, des dossiers
d’autorisations administratives nécessaires et le suivi ;

* Recueil et transmission au mandant de toutes les précisions et modifications
nécessaires au programme et son enveloppe financiére ;

*  Préparation, signature et suivi des contrats de contrdle technique et toutes autres
prestataires intellectuels nécessaires au projet ;

*  Versement de tout paiement lié aux prestations des intervenants sur le projet ;

* Représentation du Maitre douvrage dans les relations avec les sociétés
concessionnaires afin de prévoir, en temps opportun, leurs éventuelles interventions
et coordination avec ces sociétés ;

e Suivi au nom et pour le compte du Maitre de I'Ouvrage de la mise au point du
calendrier global du projet avec les entreprises, en vérifiant la compatibilité avec les
exigences du Maitre de I'Ouvrage ;

*  Préparation, signature et suivi des vérifications techniques nécessaires.

Pour l'exécution de cette mission, le mandataire pourra faire appel, au nom et pour le
compte du Maitre de l'ouvrage, et avec l'accord de cette derniére, a des spécialistes
qualifiés pour des interventions temporaires et limitées. Toutes les dépenses engagées a ce
titre sont prises en compte dans le bilan de I'opération.

Le mandataire doit respecter les droits et obligations que la réglementation impose au Maitre
de I'Ouvrage pour la passation des contrats nécessaires a la réalisation de la mission, il est
notamment tenu d’appliquer les regles du Code des marchés publics dont reléve le Maitre
de I'Ouvrage.

Le choix des titulaires des contrats a passer par le mandataire doit étre approuvé par le
Maitre de I'Ouvrage. Cette approbation devra faire I'objet d’'une décision écrite du Maitre de
I'Ouvrage notifiée au mandataire.

Les conditions générales du contrble exercé par les collectivités actionnaires de la SPL sur
celle-ci, de maniére analogue a celui quelles exercent sur leurs propres services, sont
définies par ailleurs dans le réglement intérieur de la SPL Maraina qui régit le

fonctionnement structurel de la société et ne sont pas reprises dans la présente convention.

Le Maitre de I'Ouvrage tiendra gratuitement a la disposition du mandataire 'ensemble des
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documents et informations nécessaires a la bonne exécution de ses missions.

Le Maitre de I'Ouvrage facilitera dans la mesure de ses moyens, I'acces par le mandataire
aux éléments disponibles auprés d’autres personnes concernées par le projet.

Le Mandataire veillera a ce que la coordination des entreprises et des techniciens aboutisse
a la réalisation des ouvrages et ou prestations dans les délais et I'enveloppe financiere et
conformément au programme arrété par le Maitre de I'Ouvrage. Il signalera au Maitre
d’Ouvrage les anomalies qui pourraient survenir et lui proposera toutes mesures destinées a
les redresser.

Il est précisé que les attributions confiées au Mandataire constituent une partie des
attributions du Maitre de I'Ouvrage. En conséquence, la mission du Mandataire ne constitue
pas, méme partiellement, une mission de maitrise d'ceuvre, laquelle est assurée par
I'architecte, le bureau d'études et/ou I'économiste de la construction, qui en assument toutes
les attributions et responsabilités.

Définition des missions du mandataire
La mission de la SPL Maraina se décompose en 3 phases :

Commun aux deux phases

+ Choix du groupement de maitrise d’oeuvre sur la totalité de la ZAE.

» Choix des prestataires annexes (Topographie, Géotechnique, CSPS, étude
d’opportunité, urbaniste) sur la totalité de la ZAE.

Phase 1 : Etudes (dont études globales) et travaux zone 1AUE

* Les études pré-opérationnelles avec la réalisation et I'approbation d’'une d’étude
d’opportunité économique sur I'ensemble de la ZAE afin de proposer un projet
cohérent répondant au besoin du tissu économique local.

Cette étude aura pour objet :

+ D’analyser le marché, qualifier et quantifier I'offre existante et la demande, définir les
cibles, faire émerger les opportunités et potentiels.

+ Identifier les entreprises susceptibles et désireuses de s’installer sur la futur ZAE,
ainsi que celles déja pré positionnées.

« Vérifier 'opportunité et la faisabilité d’installation d’activités agroalimentaires.

« Définir les produits, typologies, nombres, surfaces (lots libres, baux a construction,
immobilier d’entreprise...) — Vérifier la compatibilité de ces typologies vis-a-vis des
documents d’urbanisme (PLU, SAR, PADD, OAP)
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* Proposer une approche du cout de sortie / loyers acceptables par typologie.

+ Définir les financements qui pourraient étre accordées (européen, nationaux et
locaux). Etablir un bilan avantage / inconvénient pour chaque typologie intégrant le
cout de sortie, le potentiel d'implantation et les financements.

+ La réalisation d’études préliminaires sur 'ensemble de la zone afin de fixer le
programme.

+ Les études opérationnelles d’Avant-Projet sur toute la ZAE afin de préciser la
composition générale, ainsi que les grandes orientations techniques de I'opération.

+ L’assistance au maitre d’'ouvrage dans sa procédure de maitrise fonciére amiable
(négociations et actes de vente) ainsi que la recherche de financement de I'opération
sur la zone 1AUe

* Les études de Projet uniquement pour la zone 1AUe, la réalisation du permis
d’aménager ainsi que des études réglementaires et environnementales sur cette
zone.

» La SPL se chargera du suivi de la bonne réalisation des études et de la production
du dossier de consultation des entreprises de travaux.

« Assurer le suivi de la bonne réalisation des travaux en lien avec le maitre d’oeuvre,
jusqu’a la réception des ouvrages et la levée des réserves éventuelles ;

* Pendant toute 'année de garantie de parfait achévement, assurer le suivi des
désordres éventuels a reprendre et leurs corrections par les prestataires concernés.

* Une assistance a la commercialisation, bornage et élaboration du cahier des charges
de cession de terrain ainsi que les avis sur les projets des futurs preneurs.

Phase 2 : Etudes opérationnelles et travaux zone 2AUE

+ L’assistance au maitre d’'ouvrage dans sa procédure de maitrise fonciére amiable
(négociations et actes de vente) ainsi que la recherche de financement de I'opération
sur la zone 2AUe

* Les études de Projet uniquement pour la zone 2AUe, la réalisation du permis
d’aménager ainsi que des études réglementaires et environnementales sur cette
zone.

» La SPL se chargera du suivi de la bonne réalisation des études et de la production
du dossier de consultation des entreprises de travaux.

» Assurer le suivi de la bonne réalisation des travaux en lien avec le maitre d’oeuvre,
jusqu’a la réception des ouvrages et la levée des réserves éventuelles ;

+ Pendant toute 'année de garantie de parfait achévement, assurer le suivi des
désordres éventuels a reprendre et leurs corrections par les prestataires concernés.
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+ Une assistance a la commercialisation, bornage et élaboration du cahier des charges
de cession de terrain ainsi que les avis sur les projets des futurs preneurs.

La modification du Plu n’est pas comprise dans la présente convention.

La SPL Maraina, en tant que mandataire, aura en charge :

- La définition des conditions administratives et techniques selon lesquelles I'ouvrage sera
étudié et exécuté ;

- La préparation, la passation, la signature, aprés approbation du choix de I'attributaire, du
marché public de maitrise d'oeuvre ainsi que le suivi de son exécution ;

-Le pilotage des autorisations réglementaires et environnementales

- L'approbation des études d'avant-projet et des études de projet du maitre d'ceuvre ;

- Le dépbt des permis d’'aménager ainsi que le suivi de leur instruction

- La préparation, la passation, la signature, aprés approbation du choix des attributaires, des
marchés publics de travaux, ainsi que le suivi de leur exécution ;

- Le versement de la rémunération du maitre d'ceuvre et le paiement des marchés publics de
travaux ;

- La réception des ouvrages ;
- Le montage et le suivi de linstruction des dossiers de financement éventuels de I'étude.

- L'accompagnement des futurs preneurs et I'émission d’avis sur les permis de construire
déposés.

RTICLE 4 —- REPRESENTATION DU MANDATAIRE

Le Mandataire représente le Maitre de I'Ouvrage a I'égard des tiers dans I'exercice des
attributions qui lui ont été confiées jusqu'a ce que le Maitre de I'Ouvrage ait constaté
I'achévement de sa mission dans les conditions définies par la convention mentionnée a
I'article 25 de la présente convention.

Dans tous les actes et contrats passés par le Mandataire, celui-ci devra systématiquement
indiquer qu’il agit au nom et pour le compte du Maitre de I'Ouvrage.

Le Mandataire ne pourra pas agir en justice pour le compte du Maitre de I'Ouvrage.
Cependant, le Mandataire devra assister le Maitre de I'Ouvrage pour les actions en justice,
tant en demande qu’en défense, pour toute action contractuelle liée a I'exécution d'un
marché. Il devra notamment apporter tous renseignements et documents a I'avocat du
Maitre de I'Ouvrage. Il devra lire les écritures de I'avocat et faire parvenir ses observations. Il
devra, autant que de besoin, se rendre a des rendez-vous avec l'avocat.

ARTICLE 5 - ENGAGEMENT DU MANDATAIRE!

5-1 — Modification du programme et/ou de I’enveloppe financiére prévisionnelle

Le Mandataire veillera au respect du programme et de I'enveloppe financiére prévisionnelle
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dans le seul cadre desquels il a le pouvoir d’agir au nom et pour le compte du Maitre de
'ouvrage.

Le programme et/ou I'enveloppe financiére prévisionnelle pourront toutefois étre précisés,
adaptés ou modifiés aprés l'accord préalable du Maitre d’ouvrage et la notification d’'un
avenant au Mandataire.

Le Mandataire ne saurait prendre, sans l'accord du Maitre d’ouvrage, aucune décision
pouvant entrainer le non-respect du programme et/ou de [I'enveloppe financiére
prévisionnelle et doit informer le Maitre d’'ouvrage des conséquences de toute décision de
modification du programme que prendrait le Maitre d’ouvrage. Cependant, il peut alerter le
Maitre de I'ouvrage au cours de sa mission sur la nécessité de modifier le programme et/ou
'enveloppe financiére prévisionnelle ou d’apporter des solutions qui lui apparaitraient
nécessaires ou simplement opportunes notamment au cas ou des événements de nature
quelconque viendraient perturber les prévisions faites.

Toute modification du contenu et/ou des conditions de financement de I'opération qui
entraine une évolution/modification de la participation d’'un Mandant et/ou du Mandataire
pour tenir compte des nouvelles conditions engendrées par ces modifications fera I'objet
d’'un avenant au présent contrat.

5-2 — Obligations de moyens a la charge du mandataire
Il est mis a la charge du mandataire une obligation de moyen.

Le Mandataire est responsable de sa mission dans les conditions prévues par les articles
L2410-1 a L2432-2 du Code de la Commande Publique et au présent contrat. De ce fait, il
n'est tenu envers le Maitre de I'ouvrage que de la bonne exécution des attributions dont il a
personnellement été chargé par celui-ci.

La société mandataire s’engage a réaliser 'opération dans le strict respect du programme et
de I'enveloppe prévisionnelle.

ARTICLE 6- PIECES CONSTITUTIVES DE LA CONVENTION

Par dérogation a I'article 4.1 du CCAG-PI, les pieces constitutives de la présente convention
de mandat sont par ordre de priorité décroissante (a savoir qu'en cas d'omission, imprécision
ou contradiction entre elles, elles s'interpréteront dans cet ordre) :
6-1 — Piéces particuliéres

* Les statuts de la SPL Maraina

* Le reéglement intérieur de la SPL Maraina

 La présente convention dans sa version résultant des derniéres modifications
éventuelles, opérées par avenant

 Les annexes:

* Annexe 1 : Les principes du programme (étude d’opportunité et diagnostic d’Artélia)
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* Annexe 2 : Le bilan prévisionnel de I'opération

* Annexe 3 : La décomposition détaillée de I'offre de prix
* Annexe 4 : Les modalités de paiement des prestations
* Annexe 5 : Planning prévisionnel de I'opération

6-2 — Piéces générales

Le Cahier des Clauses Administratives Générales 2021 applicables aux marchés publics de
Prestations Intellectuelles (C.C.A.G.-Prestations Intellectuelles) issu de l'arrété du 30 mars
2021 portant approbation du cahier des clauses administratives générales des marchés
publics de prestations intellectuelles - NOR : ECOM2106874A

Les documents applicables sont ceux en vigueur a la date de notification de la présente
convention au Mandataire.

Le Mandataire ne peut se prévaloir, dans l'exercice de sa mission, d'une quelconque
ignorance des textes énumérés ci-dessus, des lois, décrets, arrétés, réglements, circulaires,
de tous les textes administratifs nationaux ou locaux et, d'une maniére générale, de tout
texte et de toute la réglementation intéressant son activité pour I'exécution du présent
contrat.

ARTICLE 7- ENTREE EN VIGUEUR ET DUREE

La présente convention entre en vigueur a la date de sa notification a la SPL Maraina et
prendra fin de la Garantie de Parfait Achévement des ouvrages.

ARTICLE 8 — DELAI GLOBAL DE REALISATION

Le Mandataire s’engage a réaliser sa mission dans le strict respect des dispositions de la
présente convention, et notamment a tout mettre en ceuvre afin de réaliser 'opération dans
les délais attendus par le Maitre de I'ouvrage.

L'annexe 5 fixe le planning de référence de I'opération.

PARTIE Il : MODALITES FINANCIERES D’EXECUTION DE LA PRESENTE
CONVENTION

ARTICLE 9 — DETERMINATION DU MONTANT DES DEPENSES A ENGAGER PAR LE
MANDATAIRE ET MODALITES DE FINANCEMENT ET REGLEMENT DE CES
DEPENSES
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L'enveloppe financiére prévisionnelle de I'opération est de :

« 13714 779,75 € TTC (y/c rémunération du mandataire) comme indiquée en annexe
2.

Les montants définitifs de ces enveloppes seront déterminés au moment de I'approbation
des phases d’études par le Maitre de I'ouvrage et en tenant compte de toutes les dépenses
constatées par le Mandataire pour sa réalisation.

ARTICLE 10 —- REMUNERATION DU MANDATAIRE|

La rémunération du Mandataire est forfaitaire pour un montant global de :

+ 606 750,00 € HT, soit 658 323,75 € TTC (hors révisions).

Une éventuelle évolution de I'enveloppe financiére de l'opération dans le cadre du
programme ne modifie pas ce forfait de rémunération. Il pourra toutefois faire I'objet d’un
avenant pour toute modification du programme précisant notamment les modalités de
rémunération complémentaire.

La décomposition de la rémunération est détaillée dans I'annexe 3 (décomposition de I'offre
de prix).

ARTICLE 11 — PRIX ET REGLEMENT DES COMPTES

11-1 -TVA

Le taux applicable pour la présente convention est celui en vigueur a la date du fait
générateur de la TVA.

11-2 — Montant des prestations

Le montant des prestations est global et forfaitaire.

11-3 — Forme de prix
Les prix sont révisables.

Le prix de la présente convention est réputé établi sur la base des conditions économiques
du mois de SEPTEMBRE 2022 (mois « m0 »).

11-4 — Choix de I'index de référence

L'index de référence, choisi en fonction de sa structure pour représenter I'évolution du prix
des prestations du Mandataire est I'indice INGENIERIE ().

11-5 — Modalités de révisions

Le ccefficient de révision Cn applicable pour le calcul de 'acompte au mois n d’exécution des
prestations est donné par la formule :

Cn = 0.15+0.85* (In/lo)
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Dans la valeur lo et In, sont les valeurs prises par I'indice ingénierie respectivement au mois
mO et au mois d’exécution des prestations.

Ce coefficient s’applique aux prestations réalisées.

Ce coefficient s’applique également aux pénalités éventuelles pour retard de présentation
par le mandataire des documents.

Lorsque la valeur finale de l'indice n’est pas connue au moment du mandatement, le maitre
d’ouvrage doit procéder au réglement provisoire sur la base de la valeur révisée en fonction
de la derniére situation économique connue. Le Maitre d’Ouvrage procéde a la révision
définitive dés que I'indice est connu.

11-6 — Avances

Une avance est versée au Mandataire selon les modalités stipulées ci-apreés.

Date et condition de versement de I'avance :

Le délai de paiement de I'avance court a partir de la notification de la présente convention a
la SPL Maraina.

Montant de I'avance :

Le montant de l'avance sera de 20% de la rémunération TTC du Mandataire figurant a
I'article 10 de la présente convention, soit 131 664.75€ TTC.

Pour le calcul de l'avance a verser, le montant des prestations faisant I'objet de sous-
traitance est déduit du montant initial.

Le montant de I'avance n'est ni révisable, ni actualisable.

L'avance n’est due au Mandataire que sur la part du contrat que le Mandataire assure lui-
méme.

Remboursement de I'avance :

L'avance est remboursée par précompte sur les sommes dues a titre d'acomptes ou de
reglement partiel définitif ou de solde. Le précompte est effectué, le cas échéant, aprés
application de la clause de variation de prix sur le montant initial de 'acompte ou du solde.

Lorsque le reglement des sommes dues au Mandataire donne lieu a des acomptes ou a des
réglements partiels, le remboursement se fait selon les modalités suivantes :

* Le remboursement de I'avance s'impute sur les sommes dues au Mandataire lorsque
le montant des prestations exécutées atteint 65% du montant initial toutes taxes
comprises des prestations qui lui sont confiées au titre de la présente convention.

* Le montant de I'avance est déduit en totalité sur les sommes dues au titre du premier
réglement concerné.

* Si le montant du réglement concerné est inférieur au montant de l'avance, la
différence est déduite du montant de la demande de paiement suivante.
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Si le Mandataire qui a pergu I'avance sous-traite une part du contrat postérieurement a sa
notification, il rembourse I'avance correspondant au montant des prestations sous-traitées,
méme dans le cas ou le sous-traitant ne peut pas ou ne souhaite pas bénéficier de I'avance.
Le remboursement par le Mandataire s’impute alors sur les sommes qui lui sont dues par le
Mandant dés la notification de I'acte spécial.

En cas de sous-traitance :

Il sera fait application des dispositions prévues aux articles R2193-17 a R2193-21 du Code
de la Commande Publique.

L'avance peut étre versée, sur leur demande, aux sous-traitants bénéficiant du paiement
direct.

Le montant de 'avance est apprécié par référence au montant des prestations confiées au
sous-traitant, tel qu’il figure dans I'acte spécial de sous-traitance.

Lorsqu’une partie des prestations prévues a la présente convention est sous-traitée,
'assiette de l'avance est réduite, pour le Mandataire, au montant correspondant aux
prestations lui incombant.

Les dispositions relatives aux avances s'appliquent aux sous-traitants.

11-7 — Comptable assignataire

Comptable assignataire : M. le Trésorier Payeur de la collectivité.

11-8 — Garantie et cautionnement exigés

Sans objet.

11-9 — Modalités de paiement du mandataire

Au plus tard a la fin de chaque trimestre, le mandataire effectue une demande de paiement
correspondant aux temps passés pour la réalisation des missions prévues a I'annexe 3.

Le paiement s'effectuera suivant les régles de la comptabilité publique.

Modalités de présentation des factures

L'Euro est I'unité monétaire de compte et l'unité monétaire de paiement.

Les factures afférentes a la présente convention seront transmises par la plateforme
CHORUS.

Les factures seront adressées a :

Monsieur le Président de Communauté d’Agglomération du Sud
Direction des Transports et Déplacements
379, rue Hubert Delisle - 97430 Le Tampon
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ARTICLE 12 — MODALITES DE FINANCEMENT ET DE REGLEMENT DES DEPENSES
INITIEES PAR LE MANDATAIRE DANS LE CADRE DE SA MISSION

12-1 — Avances trimestrielles

Le Mandataire verse pour le compte du Maitre d’ouvrage les sommes nécessaires pour
payer les techniciens, les Maitres d'ceuvre, les entrepreneurs et toutes les entreprises
relevant de sa mission.

Il appartient au Mandataire de faire parvenir chaque trimestre au Maitre d’ouvrage un
récapitulatif justifié des sommes nécessaires pour le trimestre suivant.

Cette somme est payée au Mandataire dans le délai de 30 jours a compter de la demande.

A la fin de sa mission, le Mandataire doit transmettre au Maitre de I'ouvrage un récapitulatif
général de I'ensemble des sommes qu’il a versées au nom et pour le compte du Maitre
d’ouvrage.

En cas de solde au profit du Mandataire, ce dernier devra émettre un virement a l'ordre du
comptable public.

Dans le cas contraire, les sommes dues au Mandataire sont payées dans le délai de 30
jours a compter de la réception du récapitulatif.

12-2 — Modalités de paiement

Le paiement s'effectuera suivant les régles de la comptabilité publique.

En application de l'article R2192-10 du Code de la Commande Publique, les paiements
interviendront par virement bancaire aprés émission de mandat administratif dans un délai
de 30 jours a compter de la réception de la facture par les services du maitre d’ouvrage.

Ce délai de 30 jours s’établit, conformément a l'article R2192-12, a compter de la réception
de la demande de paiement.

Le défaut de paiement des avances, des acomptes, des réglements partiels définitifs
éventuels ou du solde dans le délai fixé par le marché donne droit a des intéréts moratoires.

Le taux des intéréts moratoires est, conformément a l'article R2192-31 du Code de la
Commande Publique, égal au taux d'intérét appliqué par la Banque centrale européenne a
ses opérations principales de refinancement les plus récentes, en vigueur au premier jour du
semestre de I'année civile au cours duquel les intéréts moratoires ont commencé a courir,
majoré de huit points de pourcentage.

Les intéréts moratoires courent a compter du jour suivant I'échéance prévue au contrat ou a
I'expiration du délai de paiement jusqu'a la date de mise en paiement du principal inclus,
conformément a I'article R2192-32 du Code de la Commande Publique

En application de larticle R2192-33 du Code de la Commande Publique, les intéréts
moratoires appliqués aux acomptes ou au solde sont calculés sur le montant total de
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I'acompte ou du solde toutes taxes comprises, diminué de la retenue de garantie, et apres
application des clauses d'actualisation, de révision et de pénalisation.

En cas de désaccord sur le montant d'un acompte ou du solde, le paiement est effectué
dans les délais fixés a l'article R2192-34 du Code de la Commande Publique sur la base
provisoire des sommes admises par le pouvoir adjudicateur. Lorsque les sommes ainsi
payées sont inférieures a celles qui sont finalement dues au créancier, celui-ci a droit a des
intéréts moratoires calculés sur la différence.

Le retard de paiement donne également lieu, de plein droit et sans autre formalité, au
versement d'une indemnité forfaitaire pour frais de recouvrement, dont le montant est fixé
par I'article R2192-35 du Code de la Commande Publique susmentionné a 40 € euros.

ARTICLE 13 — CONTROLES TECHNIQUE, COMPTABLE ET FINANCIER EFFECTUES
PAR LE MAITRE D’'OUVRAGE

13-1 — Contréle technique par le maitre d’ouvrage

Le Maitre d’'ouvrage sera tenu étroitement informé par le Mandataire du déroulement de sa
mission.

A ce titre, le Mandataire lui communiquera I'ensemble des comptes rendus de réunions et
tous autres documents permettant de suivre 'avancement des études.

Le Mandataire a obligation de laisser au Maitre de I'ouvrage et a ses agents, libre accés
études, aux piéces et contrats relatifs a la mission et fournir les éléments requis. Toutefois,
ils ne pourront présenter leurs observations qu’au Mandataire et non directement aux
intervenants quels qu’ils soient.

Le Maitre d’ouvrage pourra faire procéder a toutes vérifications qu’il jugera utiles pour
s’assurer que les clauses de la présente convention sont régulierement observées et que
ses intéréts sont sauvegardés. Ses agents accrédités peuvent se faire présenter toutes
pieces de comptabilité nécessaires a leur vérification.

A l'occasion de I'examen du Compte-Rendu d’Activité Annuel établi par le Mandataire, le
Maitre d’'ouvrage peut demander une modification du programme, ainsi que I'établissement
du bilan financier prévisionnel correspondant. Les frais supportés par le Mandataire pour
cette maodification sont imputés au compte de 'opération.

Le contréle du Maitre d’'ouvrage s’exerce par ailleurs en conformité avec les dispositions du
réglement intérieur de la SPL.

Le Mandataire produira a destination du Maitre d’'ouvrage tous les semestres un état
financier ainsi qu’un état du planning des opérations qui lui sont confiées sous forme de
tableaux de bord.

13-2 — Contréle comptable et financier par le maitre d’ouvrage

Pour permettre au Maitre d’ouvrage d’exercer son droit a contréle comptable et financier, le
Mandataire doit :

+ Tenir les comptes des opérations réalisées pour le compte du Maitre d’'ouvrage dans



Envoyé en préfecture le 15/12/2022
Recu en préfecture le 15/12/2022

Publié le _ ==

ID : 974-249740085-20221202-AFF15_CC021222-DE

le cadre de la présente convention d’une fagon distincte de sa propre comptabilité ;

+ Transmetire semestriellement au Maitre d'ouvrage un état d’avancement des
dépenses et des recettes relatives aux prestations objets du contrat de mandat. En
cas de subventions, cet état devra présenter tant les montants déposés que les
montants attribués et appelés en versements (d’avances ou de subventions
partielles) ;

* Adresser au Mandant avant le 30 juin de chaque année un compte rendu financier
comportant en annexe :

* Un bilan financier prévisionnel actualisé faisant apparaitre d’'une part I'état des
réalisations en dépenses et en recettes et d’autre part I'estimation des dépenses et
recettes restant a réaliser ;

* Les justificatifs transmis par les titulaires de marchés pour justifier leur demande de
paiement ;

* Un plan de trésorerie actualisé avec I'échéancier des dépenses envisagées et des
recettes éventuelles.

» Fournir en temps utile les documents nécessaires a I'établissement par le Maitre
d’'ouvrage des états exigés par 'administration pour les dépenses ouvrant droit au
FCTVA;

+ Remettre un état récapitulatif de toutes les dépenses et des recettes a I'achévement
de l'opération. Ce récapitulatif devra étre transmis dans les 6 mois qui suivront la fin
de la garantie de parfait achévement.

PARTIE Il :
MODALITES ADMINISTRATIVES D’EXECUTION DE LA CONVENTION DE MANDAT

ARTICLE 14 — MODALITES DE TRANSMISSION DES DECISIONS|

14-1 — Forme des notifications et communications

En complément de l'article 3.1 du CCAG-PI, la notification d’'une décision ou communication
du Mandant ou du Mandataire peut se faire par courrier électronique ou par télécopie.

En cas de demande effectuée par télécopie, la date et I'heure figurant sur le récépissé
d’envoi fait foi en ce qui concerne le point de départ du délai. En cas de demande effectuée
par courrier électronique, la date et I'heure figurant sur le récépissé d’envoi fait foi en ce qui
concerne le point de départ du délai.

14-2 — Documents remis par le mandataire

Les livrables seront remis en un exemplaire papier, ainsi qu’'un exemplaire sous format
informatique (PDF).

Par dérogation a I'article 28 du CCAG-PI, la SPL Maraina est dispensée d’aviser le mandant
de la date a partir de laquelle les livrables pourront lui étre présentés en vue des vérifications
nécessaires.
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14-3 — Informations réciproques des cocontractants
* Informations données par le Maitre d’Ouvrage au Mandataire

Le Maitre d’'ouvrage communique au Mandataire toutes les informations et pieces dont il est
destinataire et dont la connaissance est utile au Mandataire pour I'exécution de son mandat.
Il s'agit notamment :

» de toute communication émanant des autorités ou services instruisant les dossiers
de demandes d’autorisation ou d’agrément, en particulier, toute observation et toute
demande de piéce complémentaire ;

+ de toute observation ou de tout document adressés directement au Mandataire par
les autres intervenants.

* Informations données par le Mandataire au Mandant :

Le Mandataire communique au Mandant toutes les informations ou piéces dont il serait seul
destinataire et dont la connaissance est utile au Maitre d’Ouvrage.

ARTICLE 15 - PENALITES]

Il sera fait application des dispositions du CCAG — PI.

ARTICLE 16 — UTILISATION DES RESULTATS

Il sera fait application de l'article 35 du CCAG - PI.

ARTICLE 17— PROPRIETE DES DOCUMENT ET SECRET PROFESSIONNEL

Le Mandataire est tenu au secret professionnel pour tout ce qui a trait aux renseignements
et documents recueillis au cours de la mission. Ces renseignements ou documents ne
peuvent, sans autorisation, étre communiqués a d'autres personnes que celles qui ont
qualité pour en connaitre.

Cet accord engage le Mandataire, qui sera tenu au secret professionnel et a I'obligation de
discrétion pour tout ce qui concerne les faits, informations, études et décisions dont il aura
connaissance au cours de I'exécution de sa mission.

Il s’interdira, notamment, toute communication écrite ou verbale sur ce sujet, ainsi que toute
remise de document relatif a la mission a des tiers sans accord préalable du Maitre
d’ouvrage.

Par ailleurs, il s’interdira toute publication partielle ou totale de tous documents et
informations dont il aura eu connaissance dans le cadre de la mission définie ci-dessus.

Les opérations de communication éventuelles telles que communiqués de presse, articles
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publicitaires ou rédactionnels, conférences seront soumises a I'accord des deux parties.

Le Mandataire, pour I'exécution de la présente clause, répond des salariés comme de lui-
méme.

ARTICLE 18 — APPROBATION ET GOUVERNANCE

En complément de l'article 13.1 de la présente convention, des comités stratégiques et
décisionnels seront organisés a chaque étape importante du déroulement de 'opération.

Pour toutes les phases d’études (Etude d’opportunité / EP / AVP et PRO), il sera organisé :

* Un comité technique, dont I'objet est de recueillir les observations ou remarques des
acteurs concernés sur le volet technique, vérifier 'adéquation de I'étude vis-a-vis des
besoins et contraintes du maitre d’'ouvrage. Seront associés, les services techniques
de la CASUD ou toute autre personne dont la présence est jugée nécessaire par le
mandataire ou le maitre d’ouvrage.

Un PV de ce COTEC sera établi par le mandataire afin de relever les propositions ou
remarques évoqueées.

» Un comité de pilotage afin d’associer au projet les élus de la collectivité et de valider
I'étude présentée ainsi que les éléments relevés lors du comité technique. Seront
également approuvés le programme, l'estimation des travaux, les différentes
propositions du Maitre d’ceuvre, les orientations du projet.

Un point d’avancement de l'opération sera également effectué lors de ces COPIL
permettant de faire un état du planning, des éléments réalisés ainsi que des futures
étapes ou contraintes du projet.

Un PV de ce COPIL sera réalisé par le mandataire afin d’acter la validation ou non de I'étude
présentée ainsi que les observations relevées.

Afin d’assurer une dynamique efficace de projet, ces demandes d’adaptation seront prises
en compte dans la phase suivante des études.

L’admission d’'un élément de mission vaut ordre de service de commencer I'élément de
mission suivant.

Ces comités interviendront en compléments des Comités de Controle Analogue opérés
semestriellement.

Le mandataire participera également aux présentations ou concertations nécessaires ou
autres réunions de coordination.

En phase travaux, le maitre d’'ouvrage sera invité a 'ensemble des réunions de chantier, les
compte rendus lui seront envoyés.

Des réunions spécifiques seront également organisés afin de valider des équipements,
matériaux... ainsi que toute modification ou nouvelle proposition ne figurant pas au DCE.
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ARTICLE 19 — DECISIONS APRES VERIFICATION
Il sera fait application de l'article 29 du CCAG-PI.
ARTICLE 20 — ASSURANCES

La SPL Maraina sera titulaire d’'une police d’assurance couvrant tous les aspects de sa
responsabilité civile professionnelle pour 'ensemble des missions qui lui sont confiées par le
présent contrat, ce dont elle justifiera auprés du Maitre d’Ouvrage par la fourniture
d’attestation de son ou ses assureurs dans les 15 jours a compter de la notification de la
présente convention.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE BANCAIRE

Les sommes dues a la SPL Maraina par le Maitre d’Ouvrage seront versées sur le compte
dont le Relevé d’ldentité Bancaire sera transmis avec la demande d’avance.

ARTICLE 22 — REGLEMENT DES LITIGES

Les litiges susceptibles de naitre a I'occasion de I'exécution de la présente convention
seront portés devant le tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion.
Coordonnées et adresse :

27 Rue Félix Guyon
B.P. 2024
97488 SAINT-DENIS CEDEX
Téléphone : 02.62.92.43.60
Télécopieur : 02.62.92.43.62
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PARTIE IV : MODALITES D’EXPIRATION DE LA CONVENTION DE MANDAT

ARTICLE 23 — ARRET DES PRESTATIONS ET SUSPENSION DE LA MISSION

Arrét de prestations :

Conformément a l'article 22 du CCAG-PI, lorsque les prestations sont scindées en plusieurs
parties techniques a exécuter distinctement, I'acheteur peut décider, au terme de chacune
de ces parties, soit de sa propre initiative, soit a la demande du titulaire, de ne pas
poursuivre l'exécution des prestations, dés lors que les deux conditions suivantes sont
remplies :

La décision d'arréter I'exécution des prestations ne donne lieu a aucune indemnité.

Suspension de la mission :

La suspension de la mission peut étre demandée par le Mandant. Elle peut également étre
constatée par le Mandataire si, du fait d'événements extérieurs, mettant en cause le
déroulement de 'opération et ne relevant ni de son fait, ni de la force majeure, sa mission ne
peut se poursuivre dans les conditions de la présente convention. La suspension est notifiée
a l'autre partie par celle qui la demande ou la constate.

Par dérogation aux articles 36 a 42 du CCAG-PI aucune indemnisation ne sera due au
mandataire.

Sauf accord entre les parties, a défaut de reprise de la mission, pour quelque cause que ce
soit, dans un délai de 90 jours suivant la réception de la notification de la suspension, le
contrat pourra étre résilié du fait de I'une ou de I'autre partie dans les conditions prévues au
CCAG-PI.

ARTICLE 24— RESILIATION

La présente convention sera résiliée dans les conditions définies au CCAG-PI. Les
paragraphes prévus a cet article s'ajoutent ou dérogent aux articles du CCAG-PI.

24-1 — Résiliation du fait du maitre de I'ouvrage

Dans le cas ou le Maitre d’ouvrage reésilie la convention, en tout ou partie, aucune
indemnisation ne sera due au mandataire.

Par ailleurs, dans le cas ou le Maitre de I'ouvrage ne respecte pas ses obligations, le
Mandataire, aprés mise en demeure restée infructueuse, a droit a la résiliation de la
présente convention avec indemnité de 25 % de la part de rémunération en valeur de base
correspondant a I'ensemble des missions a réaliser par le Mandataire.

Le Maitre de l'ouvrage ne peut étre tenu pour responsable en cas de non obtention des
autorisations administratives ou pour toute cause autre que la faute des parties, rendant
impossible la poursuite de I'opération. La résiliation peut dans ce cas intervenir a la diligence
des parties.

Par dérogation aux articles 36 a 42 du CCAG-PI aucune indemnisation ne sera due au
mandataire.
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Dans tous les cas, le Maitre de I'Ouvrage devra régler au Mandataire les sommes qui lui
sont dues au titre de rémunération pour la mission accomplie totalement ou partiellement.

24-2 — Autres cas de résiliation

Le contrat pourra aussi étre résilié de plein droit, sur la seule décision de I'une des parties,
en cas de saisine du Tribunal Administratif par le Préfet en application de I'article L.2131-6
du Code général des collectivités territoriales ou, sur la seule décision du Mandant, en cas
d’avis défavorable de la Chambre Régionale des Comptes saisie en application de l'article
L.1524-2 du méme Code.

Il sera fait application du C.C.A.G.-PI

24-3 — Décompte de résiliation - Modalités de réglement

En complément de I'article 41 du CCAG-PI, 'ensemble des sommes et indemnités dues doit
étre intégralement versé par le mandataire au maitre d’ouvrage ou par le maitre d’ouvrage
au mandataire, dans les trois mois de la présentation des comptes de liquidation, étant
rappelé que les frais financiers et produits financiers seront pris en compte jusqu’au complet
réglement.

Toutefois, avant cette date, et dés I'expiration de la convention de mandat, le mandataire
aura le droit en cas d’insuffisance de trésorerie de I'opération et de sommes dues par le
maitre d’ouvrage, a une avance suffisante pour couvrir cette insuffisance de trésorerie, et
notamment pour lui permettre d’assurer le paiement des dépenses exigibles avant
I'expiration de la convention de mandat, le remboursement des avances dont bénéficie
I'opération ainsi que le paiement des frais financiers courus.

ARTICLE 25 - ACHEVEMENT DE LA MISSION

La mission du Mandataire prend fin par le quitus délivré par le Maitre de 'ouvrage ou par la
résiliation du présent contrat dans les conditions fixées au CCAG PI.

Le quitus est sollicité par le Mandataire aprés exécution compléte de ses missions :

* Réception des ouvrages et levée des réserves de réception ;
+ Mise a disposition des ouvrages ;
+ Expiration du délai de garantie de parfait achévement des ouvrages et a la date des
proces-verbaux de levée de réserves ou des désordres.
Le bilan de clbture est arrété par le Mandataire et approuvé par le Maitre de I'Ouvrage.

Si les conditions énoncées ci-dessus sont réalisées, le Maitre de 'Ouvrage doit notifier sa
décision dans les deux mois suivant la réception de la demande de quitus et liquider le solde
éventuel au profit du Mandataire selon les dispositions prévues.

Si a la date du quitus il subsiste des litiges entre le Mandataire et certain de ces
cocontractants au titre de l'opération, le Mandataire est tenu de remettre au Maitre de
'Ouvrage tous les éléments en sa possession pour que celui-Ci puisse poursuivre les
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procédures engageées.

Alinverse, si le solde d’exploitation calculé ainsi qu’il est dit a I'alinéa précédent est négatif,
le Mandant s’engage a verser au Mandataire une participation destinée a parvenir a un
solde comptable d’exploitation final nul.

ARTICLE 26 — EXECUTION DU CONTRAT — EVOLUTION

Les parties s’engagent a exécuter le contrat de bonne foi, en mettant en ceuvre les
dispositifs humains, matériels et techniques adaptés a la réalisation des objectifs poursuivis,
dans le respect des conditions économiques qui ont présidé a sa passation, telles qu’elles
résultent du programme prévisionnel global de I'opération et du bilan financier prévisionnel
joint en annexe (annexe n°5).

A cet effet, les parties s’engagent a examiner régulierement les conditions de réalisation du
présent contrat afin d’adapter le programme de I'opération dans la limite réglementaire ou
Iégislative, son planning, les modalités de réalisation ainsi que les conditions financiéres, au
regard des évolutions constatées depuis le début de l'opération, et notamment celles
constatées au cours de l'année précédente telles qu’elles résultent du Compte Rendu
Annuel d’Activité. Ces adaptations feront I'objet d’avenants au contrat.

Les différents éléments de I'opération pourront faire I'objet de modifications pour tenir
compte des évolutions du peérimétre et du programme de l'opération, et des conditions
financieres en résultant. Ces modifications donneront lieu a la conclusion d’'un avenant.

Cas d’indemnisation du mandataire

Le mandataire a droit au versement d’'une indemnité dont le montant sera fixé en
concertation entre les deux parties au présent contrat dans les cas suivants :

« Difficultés d’exécution, aléas ou imprévus, lesquelles ont pour effet de bouleverser
I’économie du contrat.

* Prolongation de la durée de la mission du mandataire

* Modification du programme ou prestations supplémentaires décidées par le maitre
d’ouvrage.

* Modification de programme ou prestations supplémentaires consécutives a des
sujétions imprévues.

Cette indemnité donnera lieu a la conclusion d’un avenant a la présente convention.

Ces aléas ou dépassements de durée peuvent étre liés a la défaillance d’un prestataire,
l'augmentation de la durée d’instruction des autorisations environnementales, la demande
par les services de I'Etat d’études ou diagnostics complémentaires, la non maitrise du
foncier ou autres raisons non initialement prévue. (liste non exhaustive).

ARTICLE 28 — INTERPRETATION

Toutes les créances et les dettes nées du présent contrat forment les articles d’'un seul et
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méme compte et se compensent réciproquement.

En cas de nullité d'une clause des présentes, sauf application des dispositions d’ordre
public, ou si I'anéantissement de ladite clause ruinait I'équilibre voulu par les parties, la
nullité n'aura pas d’effet sur le surplus du contrat.

PARTIE V : DISPOSITIONS TECHNIQUES

ARTICLE 29 — ACCES ET MISE A DISPOSITION DU TERRAIN ET DES IMMEUBLES

Le Maitre de I'Ouvrage prendra toute disposition pour permettre au Mandataire d’accéder
sur le site de la réalisation projetée lors des études.

La maitrise fonciere nécessaire a la réalisation des travaux est assurée par le Maitre de
I'Ouvrage.

Cette mise a disposition prend effet a compter de la notification de la convention et prendra
fin a 'achévement de la mission du Mandataire.

ARTICLE 30 — CONSEIL ET ASSISTANCE

D’une maniére générale dans le cadre de son mandat, le Mandataire a une mission de
conseil et d'assistance auprés du Maitre de I'Ouvrage tout au long de la durée de
I'opération :

* Préparation des supports de présentation et des point d’avancements, nécessaires
au Maitre de I'Ouvrage ;

* Document nécessaire avant et pendant le chantier ;

* Animation et pilotage des revues de projet liées a I'opération ;

» Participation et assistance aux réunions de concertation et/ou de présentation de
l'opération a I'ensemble des utilisateurs ou usagers de I'équipement (réunions,
conseil d’administration, etc.) et avec les instances chargées d’émettre un avis sur le
dossier en cause ;

» Participation et assistance au Maitre d’ouvrage pour instruction aux réunions et aux
commissions consultatives et décisionnelles.

La passation des contrats conclus par le Mandataire au nom et pour le compte du Maitre de
I'Ouvrage reste soumise aux procédures de contrdle et d’agréments qui s’imposent a la
collectivité.

Le Mandataire sera tenu de préparer et transmettre a l'autorité compétente les dossiers
nécessaires a I'exercice de tout contréle.

ARTICLE 31 — AUTORISATION ADMINISTRATIVES NECESSAIRES A LA REALISATION
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DE L'OUVRAGE]

Le Mandataire réalise dans le cadre de son mandat toutes les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'ouvrage et notamment :

+ Dossiers de demande d’autorisations nécessaires (permis de construire, cas par cas,
dossier loi sur I'eau, etc. ...) ;

~—Relations avec les compagnies concessionnaires (EDF, TELECOM, EAU) afin de
prévoir en temps opportun leurs interventions ;-

« Vérification faisabilité et valeur juridique des actes administratifs engageant le Maitre
d’ouvrage ;

+ Contractualisation d’'une police d’assurance dommage ouvrage sur demande du
Maitre d’'ouvrage.

ARTICLE 32 — ORGANISATION DES MARCHES NECESSAIRES AU BON
DEROULEMENT DE L’OPERATION
Les dispositions du Code de la Commande Publique applicables au Maitre d’ouvrage

s’appliquent au Mandataire pour ce qui concerne les modes de passation des marchés.

En cas de procédure adaptée, le Mandataire appliquera les procédures mises en ceuvre par
le Mandant.

ARTICLE 33 — SUIVI DE LEXECUTION DES MARCHES NECESSAIRES AU BON
DEROULEMENT DE L’OPERATION

Le mandataire procéde au suivi technique, administratif et financier des marchés
nécessaires au bon déroulement de I'opération.

Dans ce cadre, le mandataire approuve, avec ou sans réserve, ou rejette, au nom et pour le
compte du maitre d'ouvrage, les documents d'études établis dans le cadre de I'exécution
des marchés dont il assure le suivi.

Le mandataire transmettra au maitre d’ouvrage, avec les documents d’études, une note
permettant a ce dernier d’apprécier les conditions dans lesquelles le programme et
I'enveloppe financiére prévisionnelle sont ou non respectés. S’il apparait qu’ils ne sont pas
respectés, le mandataire devra alerter le maitre d'ouvrage sur la nécessité ou I'utilité
d’apporter des précisions, ajustements ou modifications a ce programme et/ou a cette
enveloppe.

Dans ce cas, le maitre d’'ouvrage devra expressément :

* soit définir les modifications du programme et/ou de I'enveloppe financiere
permettant d’accepter les avant projets ;

« soit demander la modification des documents d’études ;
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* soit, notamment s'il lui apparait que le programme souhaité ne peut rentrer dans une
enveloppe prévisionnelle acceptable, renoncer a son projet et notifier au mandataire
la fin de sa mission.

ARTICLE 34 — RECEPTION DES OUVRAGES

Le Mandataire est tenu d’obtenir I'accord préalable du Maitre de l'ouvrage avant de
prononcer la réception de I'ouvrage ou des documents d’études.

Avant les opérations d’assistance a la réception, le Mandataire organisera une visite des
ouvrages a réceptionner a laquelle participeront le Maitre de I'Ouvrage et les représentants
qu’il aura pu désigner a cet effet, le Mandataire et le Maitre d’ceuvre chargé du suivi du
chantier.

Cette visite donnera lieu a I'établissement d’'un compte rendu qui reprendra les observations
présentées par le Maitre de l'ouvrage et qu’il entend voir réglées avant d’accepter la
réception.

Le Mandataire s’assurera ensuite de la bonne mise en ceuvre des prestations préalables a la
réception et convoquera le Maitre de I'ouvrage lors des opérations de réception ou de levée
des réserves.

En cas de réserves, le Mandataire assurera le suivi de levée des réserves ou proposera les
réfections permettant la réception de I'ouvrage.

Concernant la décision de réception, le Mandataire transmettra ses propositions au Maitre
de I'Ouvrage, qui fera connaitre sa décision au Mandataire dans les 15 jours suivant la
réception définitive de I'ouvrage.

Le Mandataire établira ensuite la décision de réception, de refus ou de réserves et la
notifiera aux entreprises dans un délai maximal de 45 jours suivant la date du proceés-
verbal des Opérations Préalables a la Réception. Une copie sera notifiee au Maitre de
I'Ouvrage.

Le Mandataire en sera libéré dans les conditions fixées au CCAG-Travaux.

La réception des études sera validée par un comité de pilotage composé des représentants
du Maitre de I'ouvrage et les représentants qu’il aura pu désigner a cet effet, du Mandataire
et du prestataire en charge des études.

Ce comité de pilotage donnera lieu a I'établissement d’'un compte rendu qui reprendra les
observations présentées par le Maitre de l'ouvrage et qu’il entend voir réglées avant
d’accepter la réception.

ARTICLE 35 — MISE A DISPOSITION DES OUVRAGES

Les ouvrages sont mis a la disposition du maitre de I'ouvrage aprés réception des travaux
notifiée aux entreprises. Le mandataire assurera toutes les obligations qui lui incombent
pour permettre une mise en service immédiate desdits ouvrages.
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Toutefois, si la mise a disposition ne pouvait intervenir dans les délais fixés du fait du
mandataire, ou si la réalisation peut étre mise a disposition par tranches fonctionnelles
autonomes, le maitre de 'ouvrage se réserve le droit d’'occuper tout ou partie de I'ouvrage.
Cette mise a disposition ne peut intervenir qu’aprés la réception correspondante. Le maitre
de I'ouvrage devient alors responsable de la garde de I'ouvrage ou de la partie qu'’il occupe.

Dans ce cas, il appartient au mandataire de prendre les dispositions nécessaires vis-a-vis
des entreprises. Le mandataire reste tenu a ses obligations en matiére de réception et de
mise a disposition.

Toute mise a disposition ou occupation anticipée d’ouvrage doit faire I'objet d’un constat
contradictoire de I'état des lieux, consigné dans un procés-verbal signé du maitre de
'ouvrage et du mandataire. Ce constat doit notamment faire mention des réserves de
réception levées ou restant a lever a la date du constat.

La mise a disposition de l'ouvrage transfere la garde et l'entretien de [I'ouvrage
correspondant au maitre de I'ouvrage. Entrent dans la mission du mandataire la levée des
réserves de réception, et la mise en jeu éventuelle des garanties Iégales et contractuelles.
Le maitre de I'ouvrage doit lui laisser toutes facilités pour assurer ses obligations.

En cas de litige au titre des garanties biennale ou décennale, toute action contentieuse reste
de la seule compétence du maitre de 'ouvrage.

Le mandataire ne peut étre tenu responsable des difficultés qui résulteraient d’'une mauvaise
utilisation de I'ouvrage remis ou d’un défaut d’entretien.

La mise a disposition intervient a la demande du mandataire, sauf dans le cas d’'une mise a
disposition partielle. Dés lors qu’'une demande a été présentée, le constat contradictoire doit
intervenir dans le délai d’'un mois maximum a compter de la réception de la demande par le
maitre de I'ouvrage.

La mise a disposition prend effet le jour ouvrable suivant le constat contradictoire.

ARTICLE 36 — ASSISTANCE POUR LE SUIVI FINANCIER DE LA REALISATION,
CLOTURE ADMINISTRATIVE ET FINANCIERE DU PROJET

Le Mandataire assurera la gestion administrative, technique et financiére des marchés en
phases études et travaux au nom et pour le compte du Maitre d’'ouvrage dans les conditions

prévues par le Code de la Commande Publique et de maniére a garantir les intéréts du
Maitre de I'Ouvrage.

En fonction des besoins, le Mandataire représentera le Maitre d’ouvrage dans les réunions
ou visites relatives aux études et aux travaux et veillera a ce que la coordination des
entreprises et techniciens aboutisse a la réalisation des documents et de I'ouvrage dans le
respect des délais, de la qualité des prestations et des marchés et signalera au Maitre
d’ouvrage les anomalies qui pourraient survenir en la matiere.

Si la réception intervient avec réserves, ou si pendant la période de parfait achévement, des
désordres étaient dénonceés, le Mandataire notifiera au Maitre d’ouvrage le procés-verbal de
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ARTICLE 37 — ENGAGEMENTS RELATIFS AU COFINANCEMENT

L'opération, objet du contrat, est susceptible d’étre cofinancée.

Dans ce cas et eu égard aux réglements communautaires en matiére de publicité, le

Mandataire s’oblige notamment :

» Afaire mention de la participation des cofinanceurs lors de toute action et dans toute
correspondance visant a assurer I'information sur I'opération ;

+ Afaire apparaitre sur les supports d’'information et les documents d’études, la source
des financements dont bénéficie I'opération selon les modalités indiquées par le

Mandant ;

* A participer au montage, au suivi et a la bonne fin des dossiers de financements
europeéens selon les procédures définies par le maitre de I'ouvrage ;

» A fournir tout justificatif nécessaire au versement des fonds selon le format indiqué

par le Mandant.

ARTICLE 38 — DEROGATIONS AU CCAG-PI

Dispositions de la convention

Dispositions du CCAG-PI

Auxquelles il est dérogé

Article 6 Article 4.1

Article 14.1 Complément article 3.1
Article 14.2 Article 28

Article 18 Article 28.2

Article 23 Article 36 a 42

Article 24.1 Article 36 a 42

Article 24.3 Complément article 41
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Fait en deux exemplaires originaux,

Au Tampon, le A Saint-Paul, le

La Communauté d’Agglomération du Sud, La SPL Maraina,

M. André THIEN AH KOON M. Michaél RIVAT

Le Président Le Directeur Général
ANNEXES

+ Annexe 1 : Les principes du programme

* Annexe 2 : Le bilan prévisionnel de I'opération

* Annexe 3 : La décomposition détaillée de I'offre de prix de la SPL Maraina
* Annexe 4 : Les modalités de paiement des prestations

* Annexe 5 : Planning
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Aménagement de la ZAE du 19éme au Tampon

ANNEXE 1 - PROGRAMME
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Aménagement de la ZAE du 19éme au Tampon

Maitre d'ouvrage CASUD
Mandataire SPL MARAINA
Estimation provisoire du MO HT TVA TTC
PHASE 1 2155 600,00 € 183 226,00 € 2338 826,00 €
Honoraires Techniques 395 600,00 € 33 626,00 € 429 226,00 €
Etudes d'opportunité commerciale 40 000,00 € 3400,00 € 43 400,00 €
Honoraires MOE (y compris EP + AVP global) + Permis d'aménager 255 600,00 € 21726,00 € 277 326,00 €
Geotechnique 50 000,00 € 4 250,00 € 54 250,00 €
ICSPS 15 000,00 € 1275,00 € 16 275,00 €
Topographie 15 000,00 € 1275,00 € 16 275,00 €
(Géométre bornage avant travaux 10 000,00 € 850,00 € 10 850,00 €
Frais généraux (publications, reprographie, etc.) 10 000,00 € 850,00 € 10 850,00 €
[Travaux 1725 000,00 € 146 625,00 € 1871 625,00 €
Travaux 1 500 000,00 € 127 500,00 € 1627 500,00 €
|Aléas et révisions 225 000,00 € 19 125,00 € 244 125,00 €
[Commercialisation 35 000,00 € 297500 € 37 975,00 €
(Géométre parcellaire + bornage des parcelles 15 000,00 € 1275,00 € 16 275,00 €
IAvis sur Permis de Construire 20 000,00 € 1700,00 € 21 700,00 €
PHASE 2 9 878 000,00 € 839 630,00 € 10 717 630,00 €
Honoraires Techniques 548 000,00 € 46 580,00 € 594 580,00 €
Honoraires MOE + Permis d'aménager (Hors modification du PLU) 318 000,00 € 27 030,00 € 345 030,00 €
Geotechnique 120 000,00 € 10 200,00 € 130 200,00 €
ICSPS 30 000,00 € 2 550,00 € 32 550,00 €
Topographie 40 000,00 € 3400,00 € 43 400,00 €
(Géométre bornage avant travaux 30 000,00 € 2 550,00 € 32 550,00 €
Frais généraux (publications, reprographie, etc.) 10 000,00 € 850,00 € 10 850,00 €
[Travaux 9 200 000,00 € 782 000,00 € 9982 000,00 €
Travaux 8000 000,00 € 680 000,00 € 8680 000,00 €
JAléas et révisions 1200 000,00 € 102 000,00 € 1 302 000,00 €
[Commercialisation 130 000,00 € 11 050,00 € 141 050,00 €
(Géométre parcellaire + bornage des parcelles 50 000,00 € 4 250,00 € 54 250,00 €
|Avis sur Permis de Construire 80 000,00 € 6 800,00 € 86 800,00 €
| Total hors acquisition fonciére 12 033 600,00 € 1022 856,00 € 13 056 456,00 € |
Rémunération mandataire HT TVA TTC
Mandat - Mission de base 492 550,00 € 41 866,75 € 534 416,75 €
Mandat - Assistance acquisitions foncieres amaiables (hors procédure d'expropriation) 38 800,00 € 3298,00 € 42 098,00 €
Mandat - Assistance a la commercialisation 75 400,00 € 6 409,00 € 81 809,00 €
Total rémunération (Hors révisions de prix) 606 750,00 € 51573,75€ 658 323,75 €

Bilan prévisionnel de I'opération 12 640 350,00 € 1074 429,75 € 13714 779,75 €
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Assistance
Chef de projet Responsable juridique/ Offre financiére en
é d'Opérati inistrative/
financiere
0,80 0,70 0,50
REMUNERATION COMMUNE AUX DEUX PHASES 0,02 0,11 0,04 119,00
PHASE ENGAGEMENT 0,00 - 0,00 3 400,00 €
|A.0 - Engagement 0,00 0,00 3400,00 € ‘
A.0.1 - Préparation et validation de la convention (CTE, AS, CA) 0,00 0,00
GESTION ADMINISTRATIVE, JURIDIQUE ET FINANCIERE 0,01 0,07 0,01 66 600,00 €
IA.1 - Gestion administrative, juridique et financiére 0,01 0,07 0,01 66 600,00 € ‘
A1.1 - Assiste le maitre d'ouvrage lors des litiges et / ou contentieux 0,00
A,1.2 - Gestion administrative et financiére, y compris versements... 0,01 0,05 0,01
A,1.3 - Préparation et tenue des réunions du Comité de Contréle Analogue et CRAC 0,00 0,01 0,01
A,1.4 - Etablissement du dossier de cléture de l'opération 0,01 0,00
ETUDES - CHOIX DES PRESTATAIRES 0,01 0,04 0,03 0 49 000,00 €
B1 - Définition des conditions techniques et administratives 0,00 0,01 - 7.200,00 € ‘
!3.1 - Analyse' du do_ssier et définit les études complémentaires éventuelles (études de sol, relevés topographiques, etc.), les 0.00
intervenants nécessaires ’
B1.2 - Etablit la planification générale de I'opération et le planning financier de l'opération 0,00 0,01
B2 - Préparation du choix des prestataires 0,01 0,03 0,03 41 800,00 € |
B,2.1 - Rédaction du dossier de consultation de MOE 0,00 0,01 0,01
B.2,2 - Rédaction des dossiers de consultation des prestataires connexes
Etude d'opportunilé
fopoaroni 000 o1 000
PS
Urbaniste (Avis sur PC)
B,2.3 - Lancement des consultations et mise a disposition des dossiers de consultation 0,00
B,2,4. - Réception des candidatures / offres et vérification des pieces 0,00 0,00
B,2,.5 - Rédaction des rapports d'analyse des offres 0,00 0,01 0,00
B.2,6 - Assistance au Maitre d'ouvrage pour le choix des titulaires avec notamment:
- Participation & la séance d‘attribution| 0,00
- Préparation et notification de la décision du maitre d'ouvrage aux candidats non retenus| 0,00
- Préparation de la lettre explicitant les raisons des rejets de ['offre si les candidats non retenus en font la demande écrite 0,00
- D Sventuelles de piéces inistratives complé ires pour les candidats retenus| 0,00
B.2,7 - Notification des marchés, publication des avis d'attribution et envoi des ordres de services 0,00
REMUNERATION PHASE 1 0,02 0,17 0,03 I#J 151 500,00 €|
ETUDES - CONDUITE ET GESTION 0,01 0,06 0,01 0 57 900,00 €
C - Conduite des études et gestion des contrats 0,01 0,06 0,01 57 900,00 € ‘
C.1-Mise au point du_ marché et prépara_tion de la réunion de Ianceme_nl avec le bureau d'études et la maitrise d'ouvrage (Etat des 0,00
ldocuments d'études existants, mise au point du programme et du planning) ’
C.2 - Suivi de I'étude d'opportunité 0,01 0,01 0,00
C.3 - Suivi de I'ensemble des études de maitrise d'ceuvre (dont d'études réglementaires et PA) 0,01 0,05 0,01
C.4 - Organisation et animation d'une réunion de concertation 0,00 H#HiH
C.5 - Gestion des marchés des autres prestataires : suivi de leur exécution 0,01 0,00
RAVAUX 0,01 0,07 0,02 61 600,00 €
D - Préparation du choix des entreprises de travaux 0,00 0,02 0,01 18 100,00 €
D1.3 - Vérification du dossier de consultation des entreprises établi par la MOE 0,00 0,01 0,00
D1.5 - Lancement des consultations et mise & disposition des dossiers de consultation 0,00 #iH
D1.6 - Réception des offres et vérification des piéces 0,00 #iH
D1.8 - Négociation avec les candidats si nécessaire 0,00 0,00
D1.9 - Avis sur analyse des offres établie par la MOE 0,00 0,00 0,00
D1.10 - Rédaction du rapport de présentation aprés négociation 0,00 0,00
[D1.11 - Assistance au Maitre d'ouvrage pour le choix des titulaires avec notamment:
- Participation & la séance d‘attribution| 0,00 HHHH
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U000
- Demandes éventuelles de piéces administratives complémentaires pour les candidats retenusi 0,00
[D1.12 - Notification des marchés, publication des avis d'attribution et envoi des ordres de services 0,00
E - Conduite des travaux et gestion des marchés de travaux 0,00 0,05 0,01 43 500,00 €
E.1.1 - Suivi de I'organisation générale du chantier, du respect de I'enveloppe financiére et du planning 0,00 0,01 0,00
E.1.2 - Suivi de I'exécution des travaux dont présence aux réunions de chantiers et visites en fonction des besoins 0,00 0,04 0,00
E.1.3- Réda_ction des avis sur les tl:avaux _modificati_fs ou travaux supplémentaires, négociation et transmission des projets d'avenants au 0.00 0.00
[MOA, rédaction des rapports de présentation et notification ' ’
E.1.6 - Organisation et suivi des opérations préalables a la réception 0,00
E.1.8 - Veérification, établisement et notification des décomptes finaux 0,00 0,00
E.1.9 - Suivi de I'exécution des levées de réserves 0,00
E.1.10 - Préparation de la déclaration d'achévement des travaux 0,00
:Ssglgonﬂ:agtéapi?;iin;:%gé la durée initiale de chantier non imputable directement au mandataire, une rémunération Eorameneual 3 625,00 €
PHASE DE GARANTIE DE PARFAIT ACHEVEMENT 0,00 0,01 0,00 8 100,00 €
F.1.1 - Pendant la 1ére année de garant!e, transmet aux ir és les désordres constatés a reprendre et suit leurs corrections, saisit 0.00 0.00 0.00
éventuellement les assurances concernées. ’ ’ ’
F.1.2 - Organisation et suivi de la visite de fin de garantie de parfait achévement 0,00
F.1.3 - Vérification et transmission du PV de fin garantie de parfait achévement et notification aux entreprises aprés accord du MOA. 0,00
F.1.4 - Etablissement du bilan financier définitif de 'opération 0,00 0,00
Mission de base - Total temps passé (jours) 0,02 0,14 0,03 | | 127 600,00 €
SSISTANCE ACQUISITIONS FONCIERES AMIABLES (HORS PROCEDURE D'EXPROPRIATION) 0,00 0,01 0,00 7 000,00 €
H,1,1 Négociations fonciéres 0,00 0,00
H,1,2 Parcellaire et bornage des terrains 0,00 0,00 0,00
H,1,3 Assistance et vérification des différents actes 0,00
Assistance acquisitions fonciéres amaiables - Total temps passé (jours) 0,00 0,01 0,00 | | 7 000,00 €
SSISTANCE A LA COMMERCIALISATION 0,00 0,02 0,00 16 900,00 €
1,1,1 Découpage des lots - Bornage 0,00 0,00 0,00
1,1,2 Elaboration du cahier des charges de cession de terrain 0,00 0,00
1,1,3 Accompagnement des preneurs - Avis sur PC 0,00 0,01 0,00
Assistance commercialisation - Total temps passé (jours) I 0,00 0,02 ‘ 0,00 | | 16 900,00 €
REMUNERATION PHASE 2 ‘ 0,06 0,48 ‘ 0,06 H 336 250,00 €|
ETUDES - CONDUITE ET GESTION 0,01 0,14 0,01 0 110 900,00 €
C - Conduite des études et gestion des contrats 0,01 0,14 0,01 110 900,00 € ‘
C.1-Mise au point du_ marché e_t prépara_tion de la réunion de Ianceme_nt avec le bureau d'études et la maitrise d'ouvrage (Etat des 0,00
[documents d'études existants, mise au point du programme et du planning) ’
C.2 - Suivi de I'ensemble des études de maitrise d'ceuvre (dont d'études réglementaires et PA) 0,01 0,12 0,01
C.3 - Organisation et animation d'une réunion de concertation 0,00 HHH
C.4 - Gestion des marchés des autres prestataires : suivi de leur exécution 0,02 0,00
RAVAUX 0,02 0,14 0,03 125 550,00 €
D - Préparation du choix des entreprises de travaux 0,00 0,02 0,01 22 650,00 €
D1.3 - Vérification du dossier de consultation des entreprises établi par la MOE 0,00 0,01 0,00
D1.5 - Lancement des consultations et mise & disposition des dossiers de consultation 0,00 #H#H
D1.6 - Réception des offres et vérification des piéces 0,00 #iH
D1.8 - Négociation avec les candidats si nécessaire 0,00 #iH
D1.9 - Avis sur analyse des offres établie par la MOE 0,00 0,01 0,00
D1.10 - Rédaction du rapport de présentation aprés négociation 0,00 0,00
D1.11 - Assistance au Maitre d'ouvrage pour le choix des titulaires avec notamment:
- Participation a la séance d'attribution| 0,00 #HH
- Préparation et notification de la décision du maitre d'ouvrage aux candidats non retenus| 0,00
- Préparation de la lettre explicitant les raisons des rejets de ['offre si les candidats non retenus en font la demande écrite) 0,00
- Demandes éventuelles de piéces inistratives complémentaires pour les candidats retenus| 0,00
DPGF Confidentiel Page 4




[D1.12 - Notification des marchés, publication des avis d'attribution et envoi des ordres de services

Publié le

0,01

Envoyé en préfecture le 15/12/2022
Recu en préfecture le 15/12/2022

— o —
— ==

ID : 974-249740085-20221202-AFF15_CC021222-DE

E - Conduite des travaux et gestion des marchés de travaux U;TZ ;0T TUZ U000 < |
[E.1.1 - Suivi de I'organisation générale du chantier, du respect de I'enveloppe financiére et du planning 0,00 0,02
E.1.2 - Suivi de I'exécution des travaux dont présence aux réunions de chantiers et visites en fonction des besoins 0,01 0,09 0,01
E.1.3- Rédaf:tion des avis sur les htavaux _modificati_fs ou travaux supplémentaires, négociation et transmission des projets d'avenants au 0.01 0.00
MOA, rédaction des rapports de présentation et notification ’ ’
E.1.6 - Organisation et suivi des opérations préalables a la réception 0,01 0,00
E.1.8 - Vérification, établisement et notification des décomptes finaux 0,00 #HH
E.1.9 - Suivi de I'exécution des levées de réserves 0,01 0,00
E.1.10 - Préparation de la déclaration d'achévement des travaux 0,00
z’fggltéomuteg;éaﬁfeslslirgz{lggfe la durée initiale de chantier non imputable directement au mandataire, une rémunération Forfait mensuel 8 575,00 €
PHASE DE GARANTIE DE PARFAIT ACHEVEMENT 0,00 0,01 0,00 9 500,00 €
E.1.1 - Pendant la 1ére année de garant!e, transmet aux interessés les désordres constatés a reprendre et suit leurs corrections, saisit 0.00 0.00 0,00
léventuellement les assurances concernées. ’ ’ ’
F.1.2 - Organisation et suivi de la visite de fin de garantie de parfait achévement 0,00
F.1.3 - Vérification et transmission du PV de fin garantie de parfait achévement et notification aux entreprises aprés accord du MOA. 0,00
F.1.4 - Etablissement du bilan financier définitif de I'opération 0,00 0,00
Mission de base - Total temps passé (jours) 0,04 0,37 0,06 | | 245 950,00 €
SSISTANCE ACQUISITIONS FONCIERES AMIABLES (HORS PROCEDURE D'EXPROPRIATION) 0,01 0,04 0,00 31 800,00 €
H,1,1 Négociations fonciéres 0,01 0,02
H,1,2 Parcellaire et bornage des terrains 0,00 0,01 0,00
H,1,3 Assistance et vérification des différents actes 0,01 0,00
Assistance acquisitions fonciéres amaiables - Total temps passé (jours) 0,01 0,04 0,00 | | 31 800,00 €
SSISTANCE A LA COMMERCIALISATION 0,01 0,07 0,00 58 500,00 €
1,1,1 Découpage des lots - Bornage 0,00 0,02 0,00
1,1,2 Elaboration du cahier des charges de cession de terrain 0,00 0,00 0,00
1,1,3 Accompagnement des preneurs - Avis sur PC 0,01 0,05
| Assistance commercialisation - Total temps passé (jours) | 0,01 0,07 0,00 | | 58 500,00 €
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Montant détaillé de la rémunération
Eléments de la mission
du mandataire Eléments déclenchant la rémunération du mandataire €HT

Colt des prestations Cout des prestations

REMUNERATION COMMUNE AUX DEUX PHASES 119 000,00 € 129 115,00 €
ENGAGEMENT 3400,00 € 3 689,00 €
0%  Suite & la réunion de lancement 3400,00 € 289,00 €  3689,00 € 3400,00 € 3689,00 €
(GESTION ADMINISTRATIVE, JURIDIQUE ET FINANCIERE 66 600,00 € 72 261,00 €
Ir::)ep’g;}g’;z;ll(s)gltdg[;'e_lllsee mmesuienement du proraida ue la auree giooaie ue
72 mnie
Soit par trimestre (fois 24) 2775,00 € 235,88 € 3010,88 € 66 600,00 € 48 174,00 €
ETUDES - CHOIX DES PRESTATAIRES 49 000,00 € 53 165,00 €
B1 - Définition des conditions techniques et administratives 7 200,00 € 7 812,00 €
0%  suite & la réunion de lancement 7200,00 € 612,00 € 7812,00 € 7 200,00 € 7812,00 €
B2 - Préparation du choix des prestataires 41 800,00 € 45 353,00 €
0% a la remise du DCE Moe pour validation 29 260,00 € 3174710 €
0%  alaremise des RAO Moe pour validation 41800,00€ 355300€ 45353,00€ 8360,00 € 9 070,60 €
0%  ala notification du marché de Moe 4180,00 € 453530 €
REMUNERATION PHASE 1 151 500,00 € 164 377,50 €
ETUDES - CONDUITE ET GESTION 57 900,00 € 62 821,50 €
C - Conduite des études et gestion des contrats de MOE 57 900,00 € 62 821,50 €
0%  alaremise de I'étude d'opportunité (1AUe + 2AUe) 12 800,00 € 1088,00€ 13888,00€ 12 800,00 € 13 888,00 €
0% ala remise de I'étude préliminaire (1AUe + 2AUe) 5412,00 € 460,02 € 5872,02€ 5412,00 € 5872,02€
0%  alaremise de I'AVP (1AUe + 2AUe) 24 066,00 € 204561€ 26111,61€ 24 066,00 € 26 111,61 €
0% a la remise du PRO (1AUe) 11 275,00 € 958,38 € 12233,38 € 11 275,00 € 12 233,38 €
0% a la remise du Permis d'aménager 4 347,00 € 369,50 € 4716,50 € 4 347,00 € 4716,50 €
PHASE TRAVAUX 61 600,00 € 66 836,00 €
D - Préparation du choix des entreprises de travaux 18 100,00 € 19 638,50 €
0% a la remise des DCE pour validation 12 670,00 € 13 746,95 €
0% a la remise des RAO pour validation 18 100,00 € 153850€ 1963850 € 3620,00 € 3927,70€
0%  ala notification des marchés 1810,00 € 1963,85€
E - Conduite des travaux et gestion des marchés de travaux 43 500,00 € 47 197,50 €
Rémunération appelée trimestriellement & compter du démarrage des travaux sur
une durée de 9 mois
Soit par trimestre (fois 3) 14 500,00 € 1232,50€ 1573250 € 43 500,00 € 62 930,00 €
PHASE DE GARANTIE DE PARFAIT ACHEVEMENT 8 100,00 € 8788,50 €
Rémunération appelée trimestriellement pendant 'année de GPA
Soit par trimestre (fois 4) 2025,00 € 172,13 € 219713 € 8 100,00 € 8788,50 €
IASSISTANCE ACQUISITIONS FONCIERES 7 000,00 € 7 595,00 €
;;ligzisézglﬁllza:::llee UINESIGIEINENT PENUaliL id UUTee Ues dGquIsILoNS 101Gieres
72 mnie
Soit par trimestre (fois 8) 875,00 € 74,38 € 949,38 € 7 000,00 € 7 595,00 €
IASSISTANCE COMMERCIALISATION 16 900,00 € 18 336,50 €
0% a la livraison des plans de bornage 2 650,00 € 2875,25€
5300,00 € 450,50 € 5750,50 €
0% a la livraison du CCCT 2 650,00 € 2875,25€
Par avis sur PC (fois 8 lots) 1450,00 € 123,25 € 157325 € 11 600,00 € 12 586,00 €
REMUNERATION PHASE 2 336 250,00 € 364 831,25 €
ETUDE - CONDUITE ET GESTION 110 900,00 € 120 326,50 €
C - Conduite des études et gestion des contrats de MOE 110 900,00 € 120 326,50 €
0% a la remise du dossier environnemental 32 250,00 € 2741,25€ 3499125€ 32 250,00 € 34 991,25 €
0%  alaremise du PRO 57 750,00 € 4908,75€ 62658,75€ 57 750,00 € 62 658,75 €
0% a la remise du Permis d'aménager 20 900,00 € 1776,50 € 22676,50 € 20 900,00 € 22 676,50 €
PHASE TRAVAUX 125 550,00 € 136 221,75 €
D - Préparation du choix des entreprises de travaux 22 650,00 € 24 575,25 €
0%  alaremise des DCE pour validation 15 855,00 € 17 202,68 €
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0% a la notification des marchés 2 265,00 € 245753 €
E - Conduite des travaux et gestion des marchés de travaux 102 900,00 € 111 646,50 €
Rémunération appelée trimestriellement & compter du démarrage des travaux sur
une durée de 18 mois
Soit par trimestre (fois 6) 17 150,00 € 1457,75€ 18607,75€ 102 900,00 € 74 431,00 €
PHASE DE GARANTIE DE PARFAIT ACHEVEMENT 9 500,00 € 10 307,50 €
Rémunération appelée trimestriellement pendant 'année de GPA
Soit par trimestre (fois 4) 2 375,00 € 201,88 € 2576,88 € 9 500,00 € 10 307,50 €
IASSISTANCE ACQUISITIONS FONCIERES 31 800,00 € 34 503,00 €
FEeMmunerduon dppenee uimesuienenent penudrit id auree ues dacyuisiuons ioncieres
amiables soit 3 ans
72 mnie
Soit par trimestre (fois 12) 2650,00 € 22525€ 287525 € 31 800,00 € 34 503,00 €
IASSISTANCE COMMERCIALISATION 58 500,00 € 63 472,50 €
0%  alalivraison des plans de bornage 8 350,00 € 9 059,75 €
16 700,00 € 1419,50€ 18 119,50 €
0% a la livraison du CCCT 8 350,00 € 9 059,75 €
Par avis sur PC (fois 38 lots) 1100,00 € 93,50 € 1193,50 € 41800,00 € 45 353,00 €
TOTAL 606 750,00 € 658 323,75 €

131664,75 €
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[PHASE 0

Consultation études d'opportunité
Consultation Etudes techniques
Consultation MOE

CAO + DCM

[PHASE 1

[Etude d'opportunité (1AUe + 2AUe)
Validation Etude d'opportunité
Etudes techniques (Topo, géotechniques...)
|Etudes préliminaires (1AUe + 2AUe)
Validation Etudes préliminaires
AVP (1AUe + 2AUe)

VValidation AVP

|PRO / DCE (1AUe)

Validation PRO / DCE

Etudes environnementales
Instruction / Autorisation

Permis d'aménager

Acquisitions foncieres
Consultation Travaux
|CAO + DCM

Travaux

GPA
|Commercialisation

[PHASE 2

Etudes techniques (Topo, géotechniques...)
PRO / DCE (2AUe)
\Validation PRO / DCE
Etudes environnementales
Instruction / Autorisation
Acquisitions foncieres
Modification du PLU
Permis d'aménager
Consultation Travaux
CAO + DCM

ravaux
GPA
Commercialisation
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